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GUNDEMIN ( 5.) MADDESI

M E V Z U __: Tiirkoba Mahallesi Giineyinin bir kismina ait 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planinin
miizakeresi ve karara baglanmasi. (02.02.2015-5. Md.)

KARAR . Biiyiikcekmece Tlcesi, Tiirkoba Mahallesi Giineyinin bir kismina ait 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Planinin miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin
30.01.2015 tarih ve (751629) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2015 Yilh Subat Ay1 Meclis
Toplantisinin 02 Subat 2015 tarihinde yapilan birinci birlesiminde, giindemin Besinci maddesi olarak
miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya
iliskin Imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2015 Yih Subat Ay1 Meclis Toplantisimin 06.02.2015
tarihinde yapilan ikinci birlesiminde meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin
Imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN OZU : Tiirkoba Mahallesi Giineyinin Bir Kismima Ait 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan:
hususu.

KOMISYON INCELEMESI : Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29.01.2015 tarihli ve 751629 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 02/02/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Bilindigi iizere Biiyiikcekmece Ilgesi, Tiirkoba Mahallesinin bir kismii kapsayan alanda
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.02.2013 tarihli ve 469 sayili meclis karar1 ile 1/5000
olgekli Tiirkoba Mahallesi Giineyi Nazim Imar Plam1 kabul edilmis olup Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca 18.04.2013 tarihinde onanmistir. S6z konusu plan 15/08/2013-16/09/2013 tarihleri
arasinda askiya ¢ikmustir.

Yukarida bahsi gecen nazim imar planmin bir kismi i¢in 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
calismasi Belediyemiz Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan yapilmis olup degerlendirilip karar alinmak
tizere Belediye Meclisine iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;
Planlama alaninin Biiyiikgekmece ilgesi, 1/5000 6lgekli Tiirkoba Mahallesi Giineyi Nazim Imar

Planinda konut dis1 kentsel ¢aligma alanmi olarak belirtilen yaklagik 48.29 ha’lik alan icin yapildigi
gorilmistiir. Planlama alaninin 15.99 ha’lik kismi havza dis1 alan, 32.30 ha’likk kismi ise
Biiylikgekmece G6l Havzas1 Uzak Mesafeli Koruma Alaninda yer almaktadir. Planlama alani tamamen

tarim dig1 alandir.
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Planlama alani; 122 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller, 123 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 parseller, 124 ada 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7, 8 parseller, 125 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 147 ada 1 parsel, 144 ada 1 parsel, 149 ada 1,2,3.4,5,6,7
parseller, 126 ada 4, 10, 13, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24 parseller ve 26, 27, 119, 137, 138, 139, 140, 155, 156,
157, 158, 161, 163, 166, 516, 681 parselleri kapsamaktadir.

MULKIYET _: Dosyasinda yer alan tapu kayitlar1 incelendiginde; Planlama alanmin biiyiik kisminin
0zel sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MERI PLANDAKI DURUMU : Planlama alani, 18.04.2013 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
kapsaminda kalmaktadir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda planlama alan1 kismen meslek lisesi alani, kismen
40 ki/ha konut alani, kismen 60 ki/ha konut alani, kismen tarim alan1 ve kismen konut dis1 kentsel ¢alisma alani,
kismen yesil alan olarak planlanmig olup ilgililerinin itirazi sonucunda tamamen konut dist kentsel ¢alisma
alanina alinmustir. Egitim alani i¢in alanin kuzeyinde 516 parsel iizerinde yer ayrilmistir.

Planlama alani, meri 20.01.2009 onay tarihli 1/1000 6lcekli Tiirkoba Mahallesi 1. ve II. Kisim Revizyon
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. Planlama alan1 meri planda %30,32 Emsal:0.20 konut disi
kentsel ¢aligma alani, %49,61 Emsal:0.20 Depolama alani, %3,29 Emsal:0.80 Sanayi alan1 (havza dis1 alan) ve
%3,61 konut alan1 ve % 11,34 teknik alt yap1 alani, %1,82 pasif yesil alan1 olarak ayrilmustir.

TALEP : Alanin % 93,24’ Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, % 2,21°1 Meslek Lisesi alani,
%4,42’s1 teknik altyap1 alani, % 0,13’1 pasif yesil alan olarak planlanmistir. Havza icerisindeki Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1 Emsal:0.25, ayrik nizam, 6n bah¢e mesafesi:5m, yan bahge mesafesi:3m
olarak; Havza disindaki Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani Emsal:0.80, ayrik nizam, 6n bahge
mesafesi:5Sm, yan bahce mesafesi:3m olarak planlanmistir. Meslek Lisesi alani i¢in; “Meslek Lisesi
Alanlarinda ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu
alanlarda kamu kullanim1 disindaki faaliyetler yer alamaz.” plan notunun eklendigi, yine Meslek Lisesi
Alaninin  kamu eline gegmesi i¢in  “516 numarali parsel kamu eline geg¢meden
140,155,156,157,161,163,166 parseller, 122 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller, 123 ada 1,2,3,4,5,6 parseller,
124 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 parseller, 125 ada 1,2,3,4 parseller, 126 ada 4,17,18 parseller, 144 ada 1
parsel, 149 ada 7 parselde uygulama yapilamaz.” plan notunun eklendigi, Yiiksek basingli Dogal Gaz
Boru Hatlar1 i¢in; “Yiiksek basingli Dogal Gaz Boru Hatlar1 i¢in yanici ve patlayict madde
bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile bina yaklasim mesafesi; boru hattinin her bir tarafi i¢in
bina yaklasim mesafesi=boru hatt1 irtifak sinir1 + imar mevzuatina gore bina ¢ekme mesafesi (5m.)
olarak hesaplanir. Buna uygun olarak planda boru hattinin her bir tarafi i¢in bina yaklasim mesafesi
boru hattr irtifak sinirindan itibaren 5m.’dir. Imar uygulamasi asamasinda, talep edildigi takdirde,
icerisinde bina yapilmamak sarti ile, Boru hatti koruma kusagi yeni olusacak parsel igerisinde
kalabilecek sekilde, cephesindeki parseller tevhid edilebilir.” Plan notunun eklendigi goriilmiistiir.
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KURUM VE KURULUS GORUSLERI :

Planlama alanina althik teskil etmek iizere; Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii, IBB Ulasim
Daire Baskanlig1 Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii, IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB Ulasim
Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii, TEIAS Genel Miidiirliigii 1. fletim Tesis ve Isletme Grup
Miidiirliigii, Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanlig1, istanbul Valiligi 11
Tarim Miidiirliigii (Il Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii), ISKi Genel Miidiirliigii, IGDAS Genel
Miidiirliigii, BOTAS A.S. Istanbul Isletme Miidiirliigii, BEDAS Genel Miidiirliigii kurumlarindan goriis
alinmustir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 15.12.2014 tarihli ve 626550 sayilh yazisinda; “Netice olarak;
Biiyiikgcekmece ilgesi, Tiirkoba Mahallesinin bir kismina ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi ilgi (d)
IBB Meclis karar1 ile onaylanan Tiirkoba Mahallesi Giineyi 1/5000 dlgekli nazim imar planinda gdsterilen
‘Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’ in mutlak tarim alam1 olmamasi durumunda idaremizce uygun
bulunmaktadir.” denilerek 5 maddelik altyap1 goriisii bildirmistir.

Istanbul Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvanciik Miidiirliigii, 28.11.2014 tarih ve 239605 sayili
yazisinda; “Planlama sahasi ile ilgili olarak; ilgi (b) kurum goriisiimiiz ve alinan goriisiimiizden giliniimiize
kadar olan siirecte plan yetkisine sahip kuruluslar kanali ile yapilan bagvurular igin verilen kurum goriislerimiz
gecerliligini korumakta olup, bahsi gegen kurum goriislerimize gore giincellenerek hazirlanan harita (CD
ortaminda ) yazimiz ekinde sunulmustur.

Ayrica 19.07.2005 tarihli ve 25880 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren 5403 sayili
toprak kanunu ve arazi kullanimi kanununun 25. Maddesi 03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili imar kanununun
8’inci maddesine eklenen ‘Tarim arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen izinler
alinmadan tarimsal ama¢ disinda kullanilmak iizere planlanamaz.’ hiikmiine istinaden bahse konu planlama
sahasinda bulunan tarim arazilerinin 5403 sayili kanunda belirtilen izinler alinmadan tarimsal amag¢ disinda
kullanilmak iizere planlanmamas1 gerekmektedir." denilmektedir.

BOTAS istanbul isletme Miidiirliigii’niin 27.11.2014 tarih ve 754-35634 sayil yazisinda; “1/1000
Olcekli uygulama imar plani alani igerisinde kurumumuza ait 22m’lik ittifak sahas1 bulunmakta olup, 12’lik 70
bar yiiksek basingli Bilylikgekmece konutlar1 ve sanayisini besleyen Biiylikgekmece Dogal Gaz Brangman Boru
hatt1 gegmektedir.

Konu ile ilgili olarak ; 04.07.2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazetede Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig1 tarafindan yayinlanarak yiiriirliige giren ; BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S. GENEL
MUDURLUGU ( BOTAS) HAM PETROL ve DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI ve
ISLETMESININE DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGI’ ne gore ; Bina yaklasim mesafesi
ittifak sinirindan itibaren;
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Madde 7 ve bent (5) ’e gore ; dogalgaz boru hatti yakinina ; patlayici, parlayici, yanici, yakici,
asindirict madde bulunduran, imal eden, kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler en az
ekteki tabloda yer alan emniyet mesafesi sinirina kadar yapila bilir ibaresi yer almaktadir. Ancak, akaryakat
istasyonlar1, LPG ve CNG istasyonlarinin boru hattina yaklasma mesafesi; boru aski ile istasyonda bulunan yer
alt1 ve yer istli tanklari, dispanserler veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafe 50
metreden asag1 olamaz demektedir.

Madde 7 ve bent (9) gore ; Ana iletim dogalgaz hatlar1 tarimsal arazi ve orman arazilerinde sonradan
yapilagmaya agilacak kisimlarda yanici ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile bina
yaklasim emniyet mesafeleri ; capa gore sol veya sag kalici giizergah serit genisligi + imar mevzuatina gore
bina ¢ekme mesafesi + her kat icin 0,5metre formiiliine gére hesaplanir. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri
toplu yagsam alanlari i¢in 10 metre ilave edilir.

Formiilde belirtilen ¢apa gore sol veya sag kalici giizergah genisligi ek-3’te yer alan tablodan boru
hattinin ¢apina gére belirlenir. Imar mevzuatina gore bina cekme mesafesi ise ilgili belediyenin imar mevzuati
ve uygulama imar planmi geregi bina ¢ekme mesafesi olarak tanimlanan parsel sinir1 ile yapi arasindaki
mesafedir. Bina ¢ekme mesafesi belirlenirken Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde yer alan maddeler esas
almir. Boru hatlarinin kamulagtirma veya irtifak sahalar1 yesil alan olarak birakilacaktir. Boru hatlar1 koridoru
kesinlikle paralel yol olarak kullanilmayacak olup, yalniz dikey gecislere miisaade edilecektir.” denilerek goriis
bildirmistir.

Istanbul Biiviiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Miidiirliigii’ niin
04.12.2014 tarih ve 228381 sayili yazisinda; “Konut Digi Calisma Alanlari i¢in ;Teklif alanin cephe aldigi
imar yollarinda minimum 12m , ¢ekilerek imar istikametinin bilgi paftasinda gosterildigi sekilde kirilmasi ve
gerekli yol terklerinin yapilmas,”

“DIGER FONKSIYONLAR ICIN OTOPARKLAR”
Yiiriirliikteki Istanbul otopark yonetmeligi dogrultusunda diger fonksiyonlar icin gerekli otopark
alanlarinin kendi paralelleri icerisinde karsilanmasi,

“ZEMIN ALTI KATLI OTOPARKLAR”

Planlama alani i¢inde, Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Ulasim Daire Baskanligi’nin uygun goriisii alinmak
kosulu ile agik otopark, yesil ve park alanlari, spor alanlari, gocuk bahgeleri, Pazar alani, meydan, yol ve kavsak
alanlar1 gibi kamuya agik alanlarin zemin altlar1 kotlar1 aga¢ ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi yeterli toprak
derinligi birakilarak ve dogal zemin kotlar1 degistirilmeyecek bi¢imde, olagan iistii durumlarda siginak alani
olarak, diger zamanlarda ise Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu ( UTK) karariyla kamuya ait ‘‘Zemin
alt1 katli otopark olarak kullanilmak iizere diizenlemeler yapilabilir” plan notunun eklenmesi gerekmektedir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar planina iliskin kararlar kesinlestikten sonra Ulagim Planlama
Miidiirligi’nden tekrar goriis alinmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim ." denilerek goriis
bildirmistir.
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Istanbul Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigi’niin 21.01.2015 tarihli ve 660165 sayili yazisi ile;
“Konuya iliskin olarak Bakanligimizdan alinan ilgi (c) yazida; Imar Uygulama Siiri igerisinde kalan Egitim
Tesisi yerlerinin uygulama neticesinde Diizenleme Ortaklik Payindan bedelsiz olarak temin edilecegi, yapilacak
imar degisikliginde bu yerlere karsilik esdeger alan olarak gosterilen alanlarinda ayni biiyiikliikkte ve
Bakanligimiza kiilfet getirmemek flizere bedelsiz terk edilmedigi veyahut imar degisikligiyle olusacak
kamulastirma kiilfetinin talep sahibince karsilanmadigi miiddetce uygun goriilmedigi belirtilmistir." denilerek
goriig bildirmistir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhgi’nin 18.12.2014 tarih
ve 5216-1 sayih yazisinda; "Idaremizce konuya iliskin olarak yapilan inceleme sonucunda, Belediyenizce
1/5000 olgekli Tiirkoba Mahallesi Giineyi Nazim Imar Planmin bir kismu igin yapilacak 1/1000 6&lgekli
uygulama Imar Plan1 Calismasini da alan sinirlarinin nasil belirlendigi anlasilmanus, Nazim Imar Plami ile
belirlenen 18. madde uygulama sinirlarina, planlama alani sinirina yada planlama alani sinirinin belirlenmesine
yonelik kullanilabilecek diger kriterlere uygun olarak belirlenmedigi, uygulama imar plan1 ¢alismasinin Nazim
Imar Planma uygun olarak belirlenecek etaplar halinde yapilmamasimi ve uygulamanin parcali olarak
yapilmasimin kamusal donati alanlarmin elde edilmesini zorlastiracagi, kamulastirma maliyetinin artmasi ve-
veya hazine adina kayitli taginmazlarin donat1 alani olarak kullanilmasi sonuglarin1 doguracagi, biiyiik oranda
yapilagmanin bulunmadigi gelisme alanlarinda uygulama imar plani sinirlarinin, kamusal donati alanlariin 18.
madde uygulamasi gibi yontemlerle elde edilmesini kolaylagtiracak bigimde biitiinciil bir anlayigla
belirlenmesinin uygun olacagi goriis ve kanaatlerine varilmigtir." denilerek goriis bildirmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii'niin
26.11.2014 tarih, 1194882 savili yazisinda; "Planlama alan1 kapsaminda; herhangi bir UTK kararli proje ve
calismamiz bulunmamakta olup bilgi alinmas1 hususunda geregini arz ederim." denilmektedir.

BEDAS Genel Miidiirliigii’niin_12.12.2014 tarih 1368 sayih_vazsisinda; "ilgili yaz1 ekinizde
belirtilen alan icerisinde, ilerdeki yapilagsmaya bagli olarak ihtiyacin karsilanmasi i¢in uygun olan herhangi bir
noktaya Trafo Merkezi icin yer ayrilmasi gerekmektedir. S6z konusu yer ic¢in herhangi bir projemiz
goziikmemektedir." denilmektedir.

IGDAS Genel Miidiirliigii’niin_24.11.2014 tarih 81790 savihi_vazisinda; "S6z konusu planlama
sinirlar1 igerisinde yer alan mevcut dogalgaz alt yapi tesislerimiz ekli pafta ve CD’de sayisal olarak.( .dgn ve
.dwg formatinda ) 3 DERECE_ED 50 koordinat sisteminde gdsterilmistir.

Mevcut dogalgaz hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarina igslenmesi ,¢elik dogalgaz hatlarimizin
halihazir sekliyle alinmasi ve ¢ekil dogalgaz hatlarina min. 2.50 m boru ortak aksindan ( boru sag1 ve solu ayr1
ayr1 olarak), polietilen dogalgaz hatlarina 1.25 m boru orta aksindan ( boru ag1 ve solu ayr1 ayr olarak ) yapi
yaklagsma sinir1 ile ingaat yapim ve diger altyapi hatlar1 ingas1 yapilabilir plan notu eklenmelidir.” denilerek
goriis bildirilmistir.
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Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 05.01.2015tarih ve 11-439 sayih yazisi: “...planlama
alanma ait olan ve ilgili ilge belediyesi tarafindan hazirlattirilip Afet Isleri Miidiirliigii’nce onaylanan imar
planlarma esas 1/2000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari”nda planlama alaninin tamami “Onlemli Alanlar
(OA-1)” lejantli smurlar icerisinde kalmaktadir. S6z konusu haritalara ait raporda, bu alanlarda
karsilasilabilecek problemlerle ilgili hususlar agiklanmis olup, planlama ve insaat asamalarinda uyulmasi ve
uygulanmasi gereken dnlem ve Oneriler belirtilmistir.

Sonug olarak, yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z Oniine
alinmasi, planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1
ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar oncesinde
yapilmasi gerekli olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 Ol¢. U.L.P. yapilmasi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.”
Denilerek goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU : 4 iiyenin katilimu ile gerceklesen komisyonumuzda, Tiirkoba Mahallesi
Giineyinin Bir Kismina Ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani hususu incelenmis olup, komisyon
iiyelerinden Ridvan Yavuz BILGE’nin “Plan onama smir1 icerisine 30, 31, 53, 164 ve 126 ada 3
parsel sayil tasinmazlarinda dahil edilmesi gerekmektedir.” seklindeki muhalefet serhi koymasi
suretiyle; Tiirkoba 46 parsel sayili tasinmaz igin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2014
tarihli ve 1300 sayili meclis kararina istinaden s6z konusu parselin plan onama sinir1 igerisine alinmast
sartiyla tadilen oycokluguyla uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayima Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; yapilan oylama sonucu;
Imar Komisyon raporunun hazirlandig: sekliyle aynen kabuliine, oycoklugu ile karar verildi.




