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GUNDEMIN 7. MADDESI :

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve 3314 parsellerin bir
kismi ile terkli alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati hususunun miizakeresi ve karara
baglanmasi. (07.02.2022 — 9. Md.)

K A R A R : Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve 3314 parsellerin bir
kismu ile terkli alana iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani tadilati hususunun miizakeresi ve karara
baglanmasina iligkin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 28.01.2022 tarih ve (E.2022-7453-1) sayil teklifi ve
ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2022 Yili Subat Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Subat 2022 tarihinde yapilan
Birinci Birlesiminde, giindemin 9. Maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek
iizere, iImar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin Imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda,
2022 Y1l Subat Ay1 Meclis Toplantisin 10 Subat 2022 tarihinde yapilan Ikinci Birlesiminde giindemin
Yedinci maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin iImar Komisyonu
Raporu okundu;

iIMAR KOMISYONU RAPORU

KONUNUN OZU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve 3314
numarali parsellerin bir kismu ile terkli alanda 1/1000 6l¢ekli plan degisikligi yapilmasi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.01.2022 tarihli ve 2022-7453-1 sayil
yazisi, Belediye Meclisi’nin 07.02.2022 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
Komisyonumuza havale edilmistir. Komisyonumuz 08.02.2022 tarihli toplantisina ek olarak
toplanmustir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERIi PLAN DURUMU: Planlama alani, 16.12.2016 tasdik tarihli Mimarsinan Merkez Mahallesi
K&yigi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda kalmaktadir. 2241, 2052 ve 3314 parsellerin plan
degisikligine konu olan kisimlari ile parsellerin bitisigindeki terkli alan E1 rumuzlu Ticaret+Konut
Alani (TICK) olarak; 1521 ve 1532 parsellerin plan degisikligine konu olan kisimlar1 ile parsellerin
bitisigindeki terkli alan ise A rumuzlu bdlgede imar yolu olarak ayrilmistir. imar yolunun bitisiginde
ise Ticaret + Turizm+ Konut Alan1 (TICTK) ve Lise Alani bulunmaktadir.

A Rumuzlu Bélgedeki Ticaret + Turizm+ Konut Alan1 (TICTK) i¢in ’Bu alan ticaret, turizm ve konut
fonksiyonlarinin ayr1 ayri ya da bir arada oldugu alanlardir ve fonksiyon dagilimi ilge belediyesince
onaylanacak avan projesinde belirlenecektir. Ticarett+turizm+konut alanlarinda, biiro, ¢arsi, is hani,
perakende ticaret, eglence yerleri, otel, motel, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, sergi salonlari,
restoran, lokanta, kafe gibi yeme igme {initeleri yonetim binalari, ofis, banka ve finans kurumlar, apart,
konut, rezidans kullanimlari, 6zel sosyal-kiiltiirel tesisler, 6zel yurt, 6zel huzurevi vb. tesisler (ancak
0zel saglik tesisi ve 0zel egitim tesisi harig¢) yer alabilir.
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Bu alanlarda blok yapilagsma diizeni verilmis olup, blok ¢izgileri ve kat sayilar1 plandaki gibidir. Bu
alanda yapmin 6zgiin niteligini belirleyen (kat yiikseklikleri, cephe oranlari, dogramalar, cat1 ve sagak
tasarimi, balkon ve ¢ikmalar, cephedeki ayirici elemanlar renk-doku gibi), tasarim Kriterleri, plan notu
ekinde belirtildigi sekliyle uygulanacaktir. Bu alanda min. cephe sartt 9 m’dir. bunu saglayamayan
parsellerde, A bolgesindeki konut dokusunu koruyacak sekilde cephe sartin1 belirlemeye ilge belediyesi
yetkilidir. Cephe kaplamalar1 ve cephe renkleri igin ilge belediyesi kentsel tasarim miidiirliigii onay1
almacaktir. 15 m’lik yoldan cephe alan zemin veya egimden dolay1 agia ¢ikan bodrum katlardaki
bagimsiz boliimlerde konut kullanimi yer alamaz. 15 m’lik yoldan cephe alan parsellerde yola bakan
cepheye 2 m. Den fazla yaklasmamak sartiyla ticaret yapilarinda asma kat yapilabilir. A bolgesinde
planda blok c¢izilerek Ongoriilen zorunlu ifraz, tevhid ve terkinlerin yapilmasinda ilgce belediyesi
yetkilidir. Bu alanda yapinin tamaminin turizm yapilmasi halinde iistii ¢ati ile ortiilecek olan ¢ekme kat
yapilabilir, planda belirtilen kat adetine dahil degildir.”” hiikiimleri yer almaktadar.

E1 rumuzlu Ticaret+Konut Alani (TICK) igin ’Bu alanlar ticaret ve konut fonksiyonlarinin bir arada
oldugu alanlar olup istenildigi takdirde tamami konut yapilabilir. Bu alanlarda; E1 bolgesinde;
Emsal=1.20 Yencok=4 kat E1 bolgesinde ada bazinda uygulama yapildiginda Emsal=1.50 Yengok=4
kat’tir. E1 bolgesinde Min. Parsel Biiytikliigi = 2000 m?’dir. Ticarett+konut alanlarinda agiga ¢ikan
bodrum katlarda ve zemin katlarda hizmet birimleri, biiro, perakende ticaret, restoran, lokanta, kafe
gibi yeme i¢me {initeleri, ofis, banka ve finans kurumlari, konut, rezidans kullanimlar yer alabilir.”’
hiikiimleri yer almaktadir.

HALIHAZIR DURUM: Fiili durumda planlama alani konut alani ve yol alani olarak
kullanilmaktadir. Planlama alandaki Hayat 2 Sokagi ve Okul 3 Cikmazi sokaklar1 ¢ikmaz yol
niteliginde olup, yol alani digindaki terkli alanlar konut bahgesi olarak kullanilmaktadir. Planlama
alaninin giineyinde 4 katli, planlama alaninin kuzeyinde ise 6 katli yap1 bulunmaktadir.

MULKIYET: 1532, 2052 ve 3314 numarali parseller 6zel miilkiyette olup, 1521 ve 2241 numarali
parseller ise Maliye Hazinesi adina kayitlidir.

TALEP: 16.12.2016 tasdik tarihli Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdyici 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani’nda, E1 rumuzlu imar adasmin giineydogusunda, 2241, 2052 ve 3314 parsellerin plan
degisikligine konu olan kisimlar1 ile parsellerin bitisigindeki terkli alandaki toplam 38,5 m?
Ticaret+Konut Alaninin (TICK) kiy1 kenar ¢izgisi hizasina cekilip imar yolu olarak planlanmis; lise
alanmin kuzeyinde 1521 ve 1532 parsellerin plan degisikligine konu olan kisimlari ile parsellerin
bitisigindeki terkli alandaki bir kisim imar yolu iptal edilerek, Lise Alani (26,5 m?) ve Ticaret +
Turizm+ Konut Alan1 (TICTK) Alanina (87,5 m?) ilave edilmistir.

KURUM GORUSLERI: Biiyiikgekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve
3314 numarali parsellerin bir kismu ile terkli alanda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’ne
iliskin;
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ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin 26.11.2021 tarih E-11255029-
045.01-20210911115 sayili kurum goriisii yazisinda plan tadilatinin bulundugu bélgenin yiizeysel su
kaynaklarimizin su toplama havzalar1 ve dere 1slah isletme bandi disinda kaldigi belirtilerek 5

maddelik dikkat edilmesi gereken husus belirtilerek goriis bildirilmistir.

IBB Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Miidiirliigii’niin bila tarih E-62956595-804.99-2021.1588652 sayili kurum goriisii yazist ile olumlu
goriis bildirilmistir.

IBB Ulasim Dairesi Baskanlig1 Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii niin bila tarih E-21362969-804.99-
2021.1633828 sayili kurum goriisii yazisinda; bahse konu plan tadilatinin ulasim sistemi tizerindeki
etkilerinin minimuma indirilmesi i¢in 3 maddelik diizenlenmesi gereken husus belirtilerek goriis
bildirilmistir.

Istanbul Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 06.01.2022 tarih E-62024621-756.01-40735215 sayili
kurum goriisii yazisi ile olumlu goriis bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve
3314 numarali parsellerin bir kismi ile terkli alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
yapilmasi hususu Komisyonumuzca incelenmis olup Sedat BOSTAN'n,

“- Glndem maddesinde, Plan Raporunda ve Kurum goriislerinde 2052 parselden bahsedilmesine
ragmen, teklif paftasinda bu parselle ilgili imar plan1 ¢iziminin bulunmadig,

- 3314 ve 2241 parsellerin ada ¢izgisi, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalmasi ve kiyi ile
kiyr kenar ¢izgisi arasinda tescilli parsel olusturulamayacagindan yapilan tadilatin mevzuata uygun
oldugu,

- Teklife konu 1521 parselin Egitim Alan1 olmas1 nedeni ile yapilan degisikligin kamu yarari
niteligi tasidigy,

- Teklife konu 1532 parselin blok ebatlar1 biyiitiilerek Derya Sokagin daraltildigi, yogunlugu
artirdig1, yapilan tadilatin kamu yarar1 tagimadig,

- 2052 parsel disindaki 4 parsel ile ilgili yapilan plan tadilat teklifinin 3 farkli igerige sahip
olmas1 ve hazirlanan tek bir teklif dosyasi ile Belediye Meclisimizin alacagi meclis karar1 i¢in agilacak
idari dava ile tadilat konusu teklifin tamamiin iptal olma olasilifi nedeni ile usul olarak
Biiyiikcekmece Ilgesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532, 2052, 2241 ve 3314 parsellerin bir kismu ile
terkli alana iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati teklifi i¢in alinan komisyon kararina
katilmryorum.”” seklindeki muhalefet serhi koymak suretiyle (1) red oyuna karsilik (2) kabul oyu
olmak tizere Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oygokluguyla uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina
Arz Olunur.
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Seklinde hazirlanmis bulunan Imar Komisyonunun Raporu; oya sunulmus olup; imar Komisyon Raporunun,
hazirlandig1 sekliyle aynen kabuliine, boylece Biiyiikcekmece Ilcesi, Mimarsinan Mahallesi, 1521, 1532,
2052, 2241 ve 3314 parsellerin bir kismu ile terkli alana iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani tadilati
hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 28.01.2022 tarih ve
(E.2022-7453-1) savil teklifinin komisyon raporunda ov c¢oklugu ile verilen uygun goriis dogrultusunda
kabuliine, vapilan oylama sonucu; (12) Ret Ovuna (Adalet ve Kalkinma Partisine mensup 11 meclis iivesi
ile Millivetci Hareket Partisine mensup 1 meclis iivesinin ret ovlari) karsilik (15) Kabul Oyu olmak iizere

oy coklugu ile karar verildi.




