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GUNDEMIN (4.) MADDESI

M E V Z U : 16.12.2016 onay tarihli, Mimarsinan Merkez Mahallesi Kéyici 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani'na yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasi. (05.06.2017- 4. Md.)

KARAR : 16.12.2016 onay tarihli, Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plami'na yapilan itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 18.05.2017
tarihli ve (39012-1) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2017 Yihh Haziran Ayr Meclis Toplantisinin 05
Haziran 2017 tarihinde yapilan birinci birlesiminde, giindemin Dérdiincii maddesi olarak miizakere edilerek,
incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun
raporu dogrultusunda, 2017 Yilh Temmuz Ay1 Meclis Toplantisimin 06.07.2017 tarihinde yapilan iKinci birlesiminde
giindemin Dérdiincii maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar
Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMISYON RAPORU

KONUNUN OZU: 16.12.2016 tarih ve 2266 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile tadilen
uygun goriilen Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na itirazlar hususu.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Midiirliigii’niin 18.05.2017 tarihli ve 39012-1 sayili yazisi,
Belediye Meclisi’nin 05.06.2017 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere Komisyonumuza
havale edilmistir. Komisyonumuzun 07.06.2017 tarihli toplantisina ek olarak yapilan toplantida:

Dosyasinda yapilan incelemede:

PLAN SURECI: Istanbul ili, Biiyiikgekmece ilgesi, Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdyigi mevkiinde yaklasik
43 hektarlik planlama alaninda ¢evreye duyarli bir kiiltiir olugturulmasi, sosyal dokunun korunmasi ve fiziksel
dokunun iyilestirilmesi hedeflenerek 1/1000 &lcekli planlama calismasi yapilmustir. Planlama alani Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2014 tarihli 1451 sayili Meclis Karari ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Ozel Proje Alam” statiisii kazannustir. Mimarsinan K&yii yerlesik alan1 ve gevresindeki tarihi ve
dogal kimligin korunmasi, kentsel yenileme calismalarinin biitiinliik igerisinde ele alinabilmesi igin 1/5000
6lgekli plandaki donati alan1 miktarlar1 korunmak kaydiyla hazirlanan kentsel tasarim projesi dogrultusunda
Plan ve Proje Miidiirliigiince yeni plan yapilmis olup Belediye Meclisimize iletilmistir.Belediye Meclisimizin
07.01.2016 tarih ve 24 sayili karar1 ile uygun goriilen Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyici 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani1 geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir. Anilan plan
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.12.2016 tarih ve 2266 sayili karari ile tadilen uygun goriilmiis olup
plan paftalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 16.12.2016 tarihinde onaylanmistir.

16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi Kdyici Uygulama Imar Planina
ait plan paftalar1 Belediyemiz Plan ve Proje Midiirliigiince 07.04.2017 — 08.05.2017 tarihleri arasinda askiya
asilmustir.,
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ITIRAZ KONULARI: 16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi Koyi¢i Uygulama imar
Planma “itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer alan : (Biiyiikcekmece Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii Kayit No):
29660(tablo sira no:1), 31057(tablo sira no:2), 31209(tablo sira no:3), 35021(tablo sira no:4), 35011(tablo sira no:5),
35008(tablo sira no:6), 35361(tablo sira no:7), 35563(tablo sira no:8), 35566(tablo sira no:9), 35611(tablo sira
no:10), 35898(tablo sira no:11), 36031(tablo sira no:12), 36006(tablo sira no:13), 36077(tablo sira no:14),
36120(tablo sira no:15), 36116 (tablo sira no:16), 31467(tablo sira no:17), 31469(tablo sira no:18), 34588(tablo sira
no:19), 34270(tablo sira no:20), 34159(tablo sira no:21), 35176(tablo sira no:22), 35142(tablo sira no:23),
35368(tablo sira no:24), 35370(tablo sira no:25), 35718(tablo sira no:26), 35144(tablo sira no:27), 33554(tablo sira
no:28), 35078(tablo sira no:29), 35009(tablo sira no:30), 34927(tablo sira no:31), 34267(tablo sira no:32),
34878(tablo sira no:33), 34790(tablo sira no:34), 34797(tablo sira no:35), 35017(tablo sira no:36), 32678(tablo sira
no:37),34226(tablo sira no:38), 35782 (tablo sira no:39),35760(tablo sira no:40) , 35903(tablo sira no:41), 35197(tablo
sira no:42), 31675(tablo sira no:43), 32748(tablo sira no:44), 32406(tablo sira no:45), 32558(tablo sira no:46),
35201 (tablo sira no:47), 34990(tablo sira no:48), 34127(tablo sira no:49), 35478(tablo sira no:50), 35475(tablo sira
no:51), 35472(tablo sira no:52), 34338(tablo sira no:53) sayih dilekgeler mevcut olup toplamda 53 adettir. itiraz
konular1 hususunda ayrintili bilgilere “itiraz Degerlendirme Tablosu”nda yer verilmistir.

MUDURLUK GORUSU: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilirken planlama alaninda tarihi yapilarla, gevreyle
uyumlu malzeme segimleri ve diizenlemelerle projeye konu olan sokaklart 6zgiin fiziksel yapisini bozmadan iyilestirme
caligmalar1 ve proje alanini, kiiltiir-turizm-rekreasyon ekseninde yeniden tanimlayarak kentin ve global kullanicilarin
ziyaretine sunacak diizenlemeler planlanmistir. Planlama bdlgesinde yaya ulasimini 6n planda tutarak yaya dolasimi i¢in
gerekli giivenligi ve konforu saglayacak diizenlemeler getirilmis olup organik sokak dokusundan esinlenerek zemin
kaplamalarina kadar ¢dziimlemeler gelistirilmistir.

16.12.2016 onay tarihli 1/1000 Olgekli Mimarsinan Merkez Mahallesi K&yici Uygulama Imar Planmna yapilan
itirazlara iliskin teknik ekip tarafindan yapilan degerlendirmeler agsagidaki gibidir:

“ftiraz Degerlendirme Tablosu”nda 1,2 ve 3 sira nolu itirazlarda yol ve park alanina itiraz edilmekte olup
itiraz 'A' bolgesinin yaya ulagimi igin gerekli plan kurgusunu bozucu niteliktedir. Ancak itiraza konu parsellerin kamusal
terk oran1 %40 tizerindedir.

“tiraz Degerlendirme Tablosu”nda 4,5 ve 15 sira nolu itirazlar ile itirazlara konu olan parsellerde yol alanina
itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bolgesinin yaya ulasimi igin gerekli plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 6 sira nolu itiraz ile itiraza konu parselin bir kismumin park alanina
ayrilmasia itiraz edilerek, parsel tamaminin ticaret alani fonksiyonuna alinmasi talep edilmektedir. Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Istanbul I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 13.09.2012 tarih 293 sayili kararinda
".... 1050 parsel iizerinde yer alan tescilli binayla ilgili olarak hazirlanip Kurula sunulan restorasyon projesinin uygun
olduguna, ivedilikle tescilli eserin meri planlara islenerek gerekli plan tadilatinin yapilmasina karar verildi."
denilmektedir.Kurul karar1 dogrultusunda sadece tescilli eser plana islenmis olup itirazda belirtilen talep 'A' bolgesinin plan
kurgusunu bozucu niteliktedir.

“itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 7 ve 13 sira nolu itirazlar ile hak kayiplarmin olusacag diisiiniilerek ada bazinda
birlestirilmeye itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bdlgesinin organik sokak dokusunu koruyan diizenlemeler igeren plan
kurgusunu bozucu niteliktedir.
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“Itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 8 sira nolu itiraz ile itiraza konu olan parseller iizerinde mevcut bina
bulunmasi sebebiyle itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bdlgesinin organik sokak dokusunu koruyan diizenlemeler igeren plan
kurgusunu bozucu niteliktedir.

“itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 9 sira nolu itiraz ile itiraza konu parsellerin 16.12.2016 onay tarihli
plandaki ingaat hakkinin 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki ingaat alan1 hakkindan diisiik
oldugu i¢in itiraz edilmekte olup itiraz 'A' bolgesinin ¢evre diizenlemesi ve plan kurgusunu bozucu niteliktedir. Ancak
itiraza konu parsellerden 1522, 1536, 1509, 1568 ve 1502 sayili tasinmazlarin kamusal terk oran1 %40 iizerindedir.

“ftiraz Degerlendirme Tablosu”nda 10 sira nolu itiraz ile 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 Slcekli uygulama
imar planinda da park fonksiyonunda yer almakta olan parselin park alanindan ¢ikartilmasi talep edilmistir. S6z konusu
talep 'A' bolgesinin ¢evre diizenlemesi ve plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

“itiraz Degerlendirme Tablosu”nda 11 sira nolu itiraz ile itiraza konu parseller iizerinde 5 katli bina
bulunmasindan dolay:r imarin 4 kattan 5 kata cikarilmasi talep edilmistir. Ancak s6z konusu talep planin genel kurgusunu
bozucu, plan biitiinliigiine aykir1, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirict niteliktedir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 12 sira nolu itiraz ile itiraza konu parselin yapilasacak insaat alanmin
kiiciiltiilmesine itiraz edilmekte olup itiraz 'A’ bolgesinin gevre diizenlemesi ve plan kurgusunu bozucu niteliktedir. Ancak
itiraza konu parselin kamusal terk oran1 %40 tizerindedir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'"nda 14 vel6 sira nolu itirazlar ile parselin diger parsellerle birlestirilmesine
itiraz edilmekte olup s6z konusu talep 'A' bolgesinin organik sokak dokusunu koruyan diizenlemeler igeren plan kurgusunu
bozucu niteliktedir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 17 ve 18 sira nolu itirazlar ile plan bolgesinin bati stnirinda yer alan 20.00
metrelik yola itiraz edilmektedir. 20.00 metrelik yol itirazlara konu parsel iizerinden gegmemekte olup itiraza konu husus
bulunmamaktadir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 sira nolu
itirazlar ile itiraza konu parselde 2014 yapimi bina bulundugundan yol alanina itiraz edilmistir.itiraza konu parsel 'B2' ve
'F1' bolgesi arasindan gecen 15.00 metrelik imar yolu iizerinde olup talep plan kurgusunu bozucu nitelik tagimaktadir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'nda 36 sira nolu itiraz ile itiraza konu parseller igin yol alanina itiraz edilmistir.
Itiraza konu parseller 'B2' ve 'F1' bolgesi arasindan gegen 15.00 metrelik imar yolu iizerinde kalmakta olup plan kararlari
geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten sonra parsele imarli alan
igerisinden yer verileceginden magduriyet giderilecektir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 37 sira nolu itiraz ile 'B1' bolgesinde yer alan akaryakit istasyonuna E-5
karayolundan girisin bulunmamasindan dolay1 15.00 metrelik yan yola ve plan notlarina itiraz edilmektedir. E-5 yan yol
hususundaki itirazin, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 08.05.2017 tarihli ve 35828-1 sayili yazisi ile yapmis oldugu plan
kuzeyinden gegen E-5 karayolundan 15.00 metrelik yan yola baglanti saglanmasina yonelik itirazi dogrultusunda
degerlendirilmesi uygun olacaktir. Ayrica plan notlarina iliskin itiraz 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi ile ¢éziime
kavusabilecektir.
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"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 38 sira nolu itiraz ile itiraza konu 'B4' bolgesinde yer alan parselin diger
parsellerle birlestirilmesine itiraz edilmekte olup s6z konusu itiraz plan kurgusunu bozucu niteliktedir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'nda 39 sira nolu itiraz ile itiraza konu ' C' bolgesinde yer alan parselin
imarinin 4 kattan 6 kata g¢ikarilmasi talep edilmistir. Ancak s6z konusu talep planin genel kurgusunu bozucu,plan
biitiinliigiine aykiri, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirici nitelik tagimaktadir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 40 sira nolu itiraz ile itiraza konu parsel i¢in yol alanina itiraz edilmistir.
Itiraza konu parsel 'C' ve 'F4' bélgesi arasindan gecen 7.00 ve 12.00 metrelik imar yolu iizerinde kalmakta olup plan
kararlar1 geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten sonra parsele imarl alan
igerisinden yer verileceginden magduriyet giderilecektir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 41, 42, 43, 44, 45, 46 sira nolu itirazlar ile 'D2' bolgesindeki park alanina
itiraz edilmistir. 'D2' bolgesinde ada bazinda uygulama yapilacak olup plan kararlari geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde
Uygulamas: yapilarak, yasal kesintiler digiildiikten sonra parsele imarli alan igerisinden yer verileceginden magduriyet
giderilecektir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'nda 47 sira nolu itiraz ile 'D2' bélgesinin batisinda yer alan imar durumuna
itiraz edilmistir. 'D2' bolgesinde ada bazinda uygulama yapilacak olup itiraz planin genel kurgusunu bozucu nitelik
tagimaktadir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'nda 48 sira nolu itiraz ile parselde bulunan binamin yeni yapildigindan plana
itiraz edilmistir. Itiraz planin genel kurgusunu bozucu nitelik tasimaktadir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 49 sira nolu itiraz ile ruhsatli yapilarinin bulundugu parselin ilkdgretim
alania almmasma itiraz edilmistir. Itiraza konu parsel 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 &lgekli Mimarsinan Uygulama Imar
Planinda konut alaninda kalmakta olup parsel kamuya ait samlarak sehven ilkdgretim Alani olarak ayrilmistir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu'nda 50,51 ve 52 sira nolu itirazlara konu parseller 'E2' bolgesinin giineyinde
yer alan park ve yol alaninda yer almakta olup uygulama imar planina itiraz edilmistir. 'E2' bolgesinde ada bazinda
uygulama yapilacak olup plan kararlari geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde Uygulamasi yapilarak, yasal kesintiler
diisiildiikten sonra parsellere imarl1 alan igerisinden yer verileceginden magduriyet giderilecektir.

"itiraz Degerlendirme Tablosu''nda 53 sira nolu itiraz ile planlama bolgesinde ticaret+turizm alaninda yer
aldig1 belirtilerek 'B1' bolgesinde oldugu tahmin edilen Akaryakit lejantli akaryakit istasyonuna itiraz edilmistir. itiraz
planin genel kurgusunu bozucu nitelik tagimaktadir.

PLANDAKI DURUMU: itirazlara konu olan parsellerin 05.10.2000 onay tarihli 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani ve itiraz konusu plandaki plan durumlarina iliskin bilgiler “itiraz Degerlendirme
Tablosu”nda yer almstir.
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KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca 16.12.2016 tarih ve 2266 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile tadilen uygun goriilen Mimarsinan Merkez Mahallesi K&yici 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant’na yapilan itirazlar incelenmis olup itiraz degerlendirme tablosu 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 39, 48, 53 sira numaral itiraz
konularmin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin genel kurgusunu bozucu ve plan biitiinliigline aykiri, niifus
ve yap1 yogunlugunu arttirici nitelikte oldugundan reddi, itiraz degerlendirme tablosu 36, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 50, 51, 52 sira nolu itiraz konularmin, plan kararlari geregi 3194 sayili yasanin 18. Madde
Uygulamas1 yapilarak, yasal kesintiler diisiildiikten sonra parsele imarli alan igerisinden yer verilerek
magduriyet giderileceginden reddi, itiraz degerlendirme tablosu 37 sira nolu itirazda belirtilen talep
04.07.2017 tarih_ve 2017/06 sayili imar Komisyon Raporu ile ahnan karar dogrultusunda E-5
Karayoluna baglanti saglanacak olup itiraz konusu magduriyet giderileceginden reddi, 1, 2, 3, 9, 12, sira
numaral itirazlarin kabulii ve s6z konusu alanlarda 3194 sayili yasanin 18. maddesine gére imar uygulamasi
yapilarak gerekli magduriyet giderileceginden bilgi paftalarinda gosterildigi sekilde gerekli diizenlemelerin plan
paftalari iizerinde yapilmasi Komisyonumuzca oybirligiyle,

49 sira numarah itiraza konu parsel kamuya ait sanilarak sehven Ilkogretim Alani olarak ayrildigindan
magduriyetin giderilmesi i¢in itirazin kabulii ve s6z konusu parselin bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle 'D2'
bolgesine dahil edilerek gerekli diizenlemelerin plan paftalar1 iizerinde yapilmasi Komisyon iiyelerinden
Ridvan Yavuz BILGE ve Musa KAYNAR’in (2) red oyuna karsilik (3) kabul oyu ile Komisyonumuzca
oycokluguyla ile uygun gériilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; imar Komisyon
raporunun hazirlandig: seklivle avnen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun ovybirligi ile karar
verildi.




