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GUNDEMIN (2.) MADDESI

M E V Z U : Kumburgaz Tem Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Giizelce Etab1 hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (02.10.2017 - 6. Md.)

KA R AR __: Kumburgaz Tem Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Giizelce Etabi
hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 20.09.2017 tarihli ve (74949-1)
sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2017 Yih Ekim Ay1 Meclis Toplantisinin 02 Ekim 2017 tarihinde
yapilan birinci birlesiminde, giindemin Altinci1 maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek tizere,
Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2017 Yih Kasim
Ay1 Meclis Toplantisimn 09.11.2017 tarihinde yapilan ikinci birlesiminde giindemin Ikinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin Imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: Kumburgaz TEM Baglant1 Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Giizelce
Etab1 hususu.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 20.09.2017 tarihli ve 77949-1 sayili yazisi, Belediye
Meclisi’'nin 02.10.2017 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz 06.10.2017 tarihli komisyon toplantisina ek olarak toplanmustir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MERIi PLAN DURUMU:

Meri 1/5000 dlcekli plan;

Bolgedeki meri imar planlarinin, yaganan hizli kentlesme ve niifus artisi ile glincelligini kaybetmesi, planlarin birbirleri ile
biitiinlik arz etmemesi, meri imar planlarinda yeterli sosyal donati alanlarinin ayrilmamis olmasi, bu siirecte 1/100.000
olgekli Istanbul Cevre Diizeni Planmin bodlgeye yeni plan kararlari getirmesi gerekgeleriyle, Biiyiikcekmece ilgesi
Kumburgaz TEM baglant1 yolu dogusu ve Kartaltepe bolgesini kapsayan alanda biitiinciil 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
yapilmasi ihtiyact dogdugundan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Kumburgaz bélgesine ait planlama calismasi
etaplar halinde yapilmistir. Bu dogrultuda 1/5000 6l¢ekli "Kumburgaz Tem Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1" Giizelce Etabi 15.06.2016 tarih 974 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile kabul edilmis olup Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 17.06.2016 tarihinde onanmugtir.

Yaklagik 520 hektarlik bir alam1 kapsayan Gilizelce Etabi nazim imar planit 07.09.2016-06.10.2016 tarihleri arasinda
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca askiya asilmis ve aski siiresinde yapilan itirazlar degerlendirilerek karara baglanmustir.
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Meri 1/1000 élcekli plan;
Planlama alaninda, Miilga Kumburgaz ilk Kademe Belediyesi tarafindan hazirlamp ayri tarihlerde onaylanmis 1/1000
6lgekli imar planlar1 bulunmaktadir. Planlama sahasinda;

. 07.02.1991 onay tarihli 1/1000 &lgekli Giizelce Mevzii Imar Plani

) 04.04.1991 onay tarihli 1/1000 6lgekli Giizelce Sahil Kesimi ve Bahgelievler Mahallesi Uygulama Imar Planinin
bir kismi

. 16.10.1991 onay tarihli 1/1000 &lgekli Giizelce Mahallesi Uygulama Imar Plam

. 11.08.1994 onay tarihli 1/1000 8lgekli Giizelce Mahallesi Uygulama Imar Planu,

. 28.03.1996 onay tarihli 1/1000 &lgekli Giizelce Mahallesi ES Alt1 Revizyon Uygulama Imar Plam

. 14.06.1996 onay tarihli 1/1000 6lgekli Giizelce Mahallesi Koyi¢i Mevkii Uygulama imar Plan,

. 28.03.1996 onay tarihli 1/1000 6lgekli Giizelce Mahallesi ES Alt1 Revizyon Uygulama imar Plani

. 25.08.2000 onay tarihli 1/1000 6lgekli Bahgelievler ve Giizelce Mahallesi ES Ustii Alanin Uygulama imar Planinin
bir kism1

. 24.02.2004 onay tarihli 1/1000 &lgekli Giizelce Mahallesi Uygulama Imar Plam

olmak iizere planlar bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI:

Planlama alani igerisinde farkli 6zelliklerde biitiinliik arz etmeyen planlarin bulunmasi, onay tarihlerinden itibaren yapilnus
olan fazla sayida plan tadilatlarinin mevcut olmasi, bolgede yeni nazim imar planinin ~ onaylanmas: ve daha yasanabilir
bir ¢evreye altlik olugturmak adina 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina ana kararlar1 ve ilkeleri dogrultusunda 1/1000 &lgekli
planlama ¢aligmasi yapilmasi gerekliligini ortaya ¢ikartmustir.

Planlama alan1 sinir1 olarak iist 6l¢ekli plan kararlari da géz 6niinde bulundurularak; batida Bahgelievler Mahalle siniri,
kuzeyde Tiirkoba Mahallesi, doguda Mimarsinan ve Muratgesme Mahalleleri Glineyde Marmara Denizi sinir olarak kabul
edilmigtir. Planlama alani, Giizelce Mahallesinin biiyiik bir kismini kapsamakta olup toplam planlama alan1 yaklagik 520 ha
olarak belirlenmistir.

Uygulama Imar Plam g¢alismasma altlik teskil etmek iizere kurumlardan goriis almmus olup planlama calismalarinda
degerlendirilmistir.

Kurum ve kurulus goriisleri;

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 03.10.2017 tarihli 310.01-E.20170485313 sayili yazisi ile, "....S6z konusu plan teklifi alan
yiizeysel su kaynaklarimiz su toplama havzalari disinda kalmaktadir. Idaremiz altyap: tesis ve hatlari ile ilgili goriislerimiz
asagidadir." denilerek 13 maddelik goriis bildirmistir.

TEIAS1. fletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii’niin 02/08/2013 tarihli 1439 sayih yazisi ile, Karayollar1 1. Bolge
Miidiirliigii’niin 04/10/2016 tarihli 89048094-045.01-E.352860 sayili yazisi ile, “...S6z konusu bolgede kurumumuza ait
altyap1 ve listyapi tesisleri bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii’niin 13.10.2017 tarih ve 199352 sayili yazisinda “... sonug olarak, yukarida ve rapor drneginde

belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine alinmasi, yeni uygulamalar 6ncesinde yapilmasi gerekli olan zemin
etlid ¢alismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000
6lcekli uygulama imar plan teklifi uygun goriilmektedir.” denilerek goriig bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Bagkanlifi Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii’niin 22.09.2016 tarihli

306/958959 sayili yazisi ile, bahse konu bolgeye iliskin alinmis bir kararlarinin bulunmadigi kurum goriisii ile tarafimiza
belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Midiirliigi’niin 17.10.2017 tarihli 202341
sayili yazisi ile, planlama alanina iligkin ulasim kararlar1 degerlendirilmis olup "....bolgesel ulasim sistemi a¢isindan uygun

bulunmamaktadir.” denilmistir.

Istanbul Valiligi {1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 25.10.2016 tarihli ve 62024621-756-E.11919149 sayili yazis1 ile planlama
siirlar igerisinde okul alanlarinin planlanmasina iligkin esaslar belirtilmis olup; egitim tesis alanlarinin miilkiyet dokusuna
dikkat edilerek kamu yararinin diisiiniilmesi ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi, bolgede okul
ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar maliye hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa ayrilan okul alanlarinin 3194 sayili imar
kanunun 18. maddesi geregi diizenleme ortaklik payindan karsilanmasi i¢in imar plani notlar1 boliimiinde konuya iligkin
diizenlemelerin yapilmast hususunda goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 12.10.2016 tarihli ve 1674-137204 sayili yazisi ile; Proje
alan1 igerisinde dikkat edilmesi gerekli hususlar1 belirterek kendi miidiirliiklerine tahsisli taginmazlarimin bulunmadigt goriis
olarak bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin 22.09.2016 tarih ve 23881 sayili yazis1 ile kamuya ait
mevcut spor alanlariin muhafaza edilmesi ve kamuya ait mali kiilfet getirmeyecek alanlarin spor alani olarak ayrilmasina
yonelik goriis belirtilmistir.

IGDAS Genel Miidiirliigii’niin 26.09.2016 tarih ve E.20895 sayili yazisi ile; .. S6z konusu plan alani bélgesinde yer alan
mevcut dogalgaz altyapi tesislerimiz ekte gonderilmis olup planlanan altyapi tesisimiz bulunmamaktadir. Abonelerimizin
gaz arzi sirekliliginin saglanabilmesi i¢in mevcut dogalgaz altyapi/iistyapt hatlarimizin yerinde korunmasi, yapilacak
uygulama imar planina iglenmesi, ¢elik dogalgaz hatlarina min. 2.50 m boru orta aksindan (boru sagt ve solu ayri ayri
olarak), polietilen dogalgaz hatlara 1.25 m boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayr1 olarak) yap1 yaklagma siniri ile
ingaat yapim ve diger altyapi hatlar1 ingas1 yapilabilir plan notu eklenmelidir.” denilerek goriis bildirilmistir.

BEDAS Yatirim Direktorliigi’niin 04.10.2016 tarih ve 66393 sayili yazisi ile; “..mevcut tesislerimizin korunarak
sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartiyla plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilerek
goriis bildirilmistir.

BOTAS Istanbul Isletme Miidiirliigii’niin 19.09.2016 tarih ve 35878 sayili yazisi ile; “Planlama galigmalarinin yapildig:
alanda kurumumuza ait Dogal Gaz Boru Hatt1 bulunmamaktadir.” denilerek goriis bildirilmistir.

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 27.10.2016 tarih ve 124288 sayili
yazisinda; “...17/06/2016 tarihli Revizyon Nazim imar Planinda Hazine adina kayith parsellerde belirlenmis olan Konut

Alan1 vb. fonksiyonlarin (kazanimlarm) Biiyiikgekmece Ilgesi, Giizelce Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
calismasinda korunmasinin uygun olacagi..” goriis olarak belirtilmistir.

Istanbul Valiligi il Saghk Miidiirliigii’niin 12.01.2017 tarih ve 769-E.27 sayili yazisinda; 245 ada 4 parsel tasinmazin
1/1000 o6lgekli uygulama imar planina Saglik Tesis Alani olarak islenmesi ve bolge igerisinde yer alan mevcut Saglik

Tesislerimizin iizerinde bulundugu tasinmazlar ile meri imar planinda Saglik Tesis Alaninda kala tiim taginmazlarin
yapilacak imar planlarina Saglik tesis Alani olarak islenmesi, Mekénsal Plan Yapim Yo6netmeliginde belirtilen standartlara
uygun yeni Saglik Tesis Alanlar1 ayrilmasi hususlarinda goriis bildirilmistir.
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Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig: Istanbul I Numaral Kiiltiir Ve Tabiat Varhiklarii Koruma Bélge Kurulu Miidiirl{igii niin
26.10.2016 tarih ve 1466 sayili yazisinda; “...Yapilan incelemeler neticesinde, Kumburgaz Mahallesi tescilli 856 parsel ve

664 sayili ilke karar1 uyarinca komsulugunda kalan parsellerde yapilacak fiziki insai ve her tiirli uygulama oncesi
Kurulumuzdan izin alinmasi, planlama alaninda hazirlanacak imar planlarinda yiiriirliikteki Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda, gerekli 'tescilli eski eser' ve 'tescilli parsel' taramalarimin yapilmasi, ayrica planlama alninda
bahse konu tescilli yapt disinda herhangi bir kiiltiir varlig1 veya izine rastlanmasi durumunda, 2863 Sayili Kanunun 4.
Maddesinde belirtilen hususlarin gereginin yerine getirilmesi gerektigi..” belirtilerek goriis olarak bildirilmistir.

Istanbul Valiligi, il Miiftiil{igii'niin 25.11.2016 tarih 72659172-8922107453/9566 sayili yazisinda ; “...S6z konusu alanda
yeterli sayida dini tesis alami ayrildigindan dolay1 bagka bir talebimiz bulunmamaktadir.” Denilerek goriis olarak
bildirilmistir.

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Istanbul Atatiirk Havalimani Basmiidiirliigii'niin 21.09.2016 tarih ve
E.41550 sayili yazisinda; 23 Agustos 2013 tarih ve 28744 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren
Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim (CNS) Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik paralelinde VOR Cihazi Anteni
merkez olmak iizere 3000 m yarigapli alanla ilgili yapilasma izinleri i¢in talep sahiplerinin yonetmelikte belirtildigi sekilde
geregi icin Genel Midiirliige bagvurmasi gerektigi belirtilerek goriis bildirilmistir.

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Insaat ve Emlak Dairesi Baskanliginin 19.10.2016 tarih ve 40589487-
755.01-E.97157 sayili yazisinda; ‘...Imar Plan1 yapilmasi planlanan bdlgenin tiimiindeki yapilasmalar igin; "23 Agustos
2013 tarih ve 28744 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim (CNS)
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Y&netmelik Dogrultusunda DHMI Genel Miidiirliigiiniin goriisiiniin almmasi
gerekmektedir" seklindeki ifadenin, imar planina not olarak eklenmesi.." denilerek goriis bildirilmistir.

Planlama alaninda plan c¢alismasi asamasinda elde edilen tiim kurum goriisleri, analitik etiitler neticesinde olusturulan dogal
esik ve yapay esiklerin birlikte degerlendirilmesi sonucunda planlama kararlar1 verilirken; mevcut yapilasma, meri plan
kararlari, iist 6lgekli plan kararlar1 géz oniinde bulunarak bdlgenin gelisim potansiyelleri dogrultusunda gerekli ulasim ve
altyapinin kurularak, planlama alaninin kendine yeter olmasi ile birlikte ¢cevre yerlesmelere de hizmet etmesi saglanmustir.

1/1000 &lgekli planda, kiyr bélgesinin yerlesime ve Istanbul &lgeginde hizmet verebilecek kapasiteye c¢ikaracak
diizenlemenin yapilmasi,yerlesimin alanlarmim diger yesil alanlar ile baglantisinin saglanmasi ve st olgekli plan
kararlarindan gelen kabul ve Ongériiler g6z Oniine alinarak bolgede ihtiyag duyulacak donati alanlarmin saglanmasi
hedeflenmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Biiyiikeekmece Ilgesi, Kumburgaz TEM
Baglanti Yolu Dogusu ve Kartaltepe 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Giizelce Etabi hususu incelenmis olup
Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Seklinde hazirlanmus bulunan imar Komisyonunun Raporu ova sunulmus olup; imar Komisyon raporunun
hazirlandig: seklivle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun oybirligi ile karar verildi.




