T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (1)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |Cumhuriyet Mah. 527 Ada 2 Parsel 1/1000
05/01/2017 €)] Konusu olgekli imar plan tadilati.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN

Belediye Meclisini
Teskil Eden Zevat |UYELER : Coskun TANIS (Katilmadi)-Emre SARISALTIKOGLU(Katilmadi)-ibrahim ISIK-

Teskil Eden Zevat |Hayrettin ALTUNOK-Recep EROL-Ahmet SAHIN-Ridvan YAVUZBILGE-Tarik ERDOGAN-
Bedir GURSES-Onder Yiiksel ERYIGIT- Tamer CANBAZ-Fahrettin ALTINTAS (Katilmadi)-
Abdullah ERENOGLU- Dilek TEKIN- Seher ILHAN YILDIZ-Cemal KAYA - Mustafa UCAR-
Ersel YAZICI- Hasan BACIOGLU -Emine DEMIRCi(Katilmadi)-Ahmet KUCUK-

Muharem Aziz ZENGIN -Mehmet AY TEKIN-Selda GIDIS UZKAN - Havva DEMIRTAS-
Hiiseyin EKICI -Yadigar BAKACAK-Haluk HALVACIOGLU- Mir Mehmet OZTURK-
Mustafa AYDIN- Musa KAYNAR(Katilmadi)

GUNDEMIN (2.) MADDESI

M E V Z U : Biiyiikcekmece Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 Ada 2 Parsele ait 1/1000 6lcekli plan
tadilati hususunun miizakeresi ve karara baglanmasi. (02.01.2017 - 9. Md.)

KARAR . Biiyiikcekmece ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 Ada 2 Parsele ait 1/1000 él¢ekli plan tadilati
hususunun miizakeresi ve karara baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 21.12.2016 tarihli ve (98556-1)
sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz Meclisinin 2017 Yihh Ocak Ay1 Meclis Toplantistmin 02 Ocak 2017 tarihinde
yapilan birinci birlesiminde, giindemin Dokuzuncu maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek
iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2017 Yih
Aralik Ay1 Meclis Toplantisimn 05.01.2017 tarihinde yapilan ikinci birlesiminde giindemin Ikinci maddesi olarak
meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN OZU : Biiyiikgekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Tadilati hususu.

KOMISYON iINCELEMESI : Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 21.12.2016 tarihli ve 2016-98556-1 sayili yazisi, Belediye
Meclisi’nin 02/01/2017 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek {izere komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

TALEP _: Biiyiikcekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsel sayil tasinmaza iliskin meri plan yapilasma
sartlarindan yap1 yiiksekliginin iptal edilerek plan notlar ile meri plan fonksiyonuna ek olarak sergi salonu ve fuar alani
fonksiyonlarinin eklenmesi, sergi salonu ve fuar alan1 yapilmasi durumunda plan notlarinda belirtilen sekilde yapilagmanin
olmasi talep edilmis olup asagidaki plan notlart eklenmistir.

“1- Plan Onama Simir1, istanbul, Biiyiikcekmece ilcesi, 527 Ada 2 Nolu Parselin Simiridir.
2- Plan Degisikligi Onama Simir1 i¢inde Kalan Alan "T-1 Ticaret Alam" dir.
3- T-1 Ticaret Alaminda; flgili Yonetmelik Kapsaminda Ticaret Alanlarinda Yapilabilecek Tesisler, Sergi Salonu ve
Fuar Alan Yapilabilir.
4- T-1 Ticaret Alaninda Fuar Yapilmasi1 Durumunda;

a)En cok:1kat (12.50m) 'dir.

b)Bodrum Kat Yapilabilir.Kat Yiiksekligi 6.50 Metre'yi Gecemez.Bodrum Katlarda iskan Edilen Alanlar Emsale
Dabhil Degildir.

¢)Fuar Kullamminin Biitiinliigiinii Saglamak Amaciyla, 527 Ada 2 Nolu Parsel ile 201 Ada 8 Nolu Parsel
Arasinda, UKOME Karar1 Almak Kaydiyla, Yol Altindan veya Ustiinden Baglanti (Tiinel, Yaya Geg¢idi vb.)
Yapilabilir.

d)Toplam Taban Oturumunun %15'ini Gecmemek ve Yiiksekligi 12.50 M. icerisinde Kalmak Kosulu ile Birden
Cok Kath Yap1 Yapilabilir.



T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (2)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |Cumhuriyet Mah. 527 Ada 2 Parsel 1/1000
05/01/2017 9 Konusu olgekli imar plan tadilati.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN

Belediye Meclisini
Teskil Eden Zevat |UYELER : Coskun TANIS (Katilmadi)-Emre SARISALTIKOGLU(Katilmadi)-ibrahim ISIK-

Teskil Eden Zevat |Hayrettin ALTUNOK-Recep EROL-Ahmet SAHIN-Ridvan YAVUZBILGE-Tarik ERDOGAN-
Bedir GURSES-Onder Yiiksel ERYIGIT- Tamer CANBAZ-Fahrettin ALTINTAS (Katilmadi)-
Abdullah ERENOGLU- Dilek TEKIN- Seher ILHAN YILDIZ-Cemal KAYA - Mustafa UCAR-
Ersel YAZICI- Hasan BACIOGLU -Emine DEMIRCi(Katilmadi)-Ahmet KUCUK-

Muharem Aziz ZENGIN -Mehmet AY TEKIN-Selda GIDIS UZKAN - Havva DEMIRTAS-
Hiiseyin EKICI -Yadigar BAKACAK-Haluk HALVACIOGLU- Mir Mehmet OZTURK-
Mustafa AYDIN- Musa KAYNAR(Katilmadi)

5- Cekme Mesafeleri icinde Kalmak ve Havza Icerisindeki Yapilasma Degerlerini Asmamak Kayd ile Taks Degeri
Aranmaz.

6- Havza Icinde Kalan Parsel Alaminda Emsale Dahil Olmayan Kisimlar Hususunda Meri imar Yénetmeligi
Hiikiimleri Gegerlidir.

7- Uzun mesafeli koruma alanlarinda; tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil
boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama-yaglama, yanici, parlayici, patlayic1 kimyasal madde
depolari, imalatindan sanayi atiksuyu kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kigittan kagit imal
tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilac1 imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal
yerleri, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama, yiin yikama, kimyevi madde
depolari ve akaryakit dolum tesisleri fonksiyonlarina yer verilemez. Kati atik nihai depolama ve bertaraf tesislerine
Uzun Mesafeli Koruma Alanimnin Orta Mesafeli Koruma Alam smmirindan itibaren yatay olarak 3 (ii¢) km
genisligindeki kisminda izin verilemez. Yukarida belirtilenlerin disindaki faaliyetler konusunda, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeliginin 20. Maddesi hiikiimleri uygulanir.

8- Uygulama Asamasinda Ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri Alinacak ve Onerilen Tedbirlere Uyulacaktir.

9- Uygulama Asamasinda Ayrintih Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporlar1 Hazirlanacak ve Raporda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktir.

10- Agiklanmayan Hususlarda Meri Uygulama imar Plam Hiikiimleri ve Meri imar Yonetmeligi Hiikiimleri
Gecerlidir.”

MULKIYET _: Dosyada yer alan tapu kayitlarinda; Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parselin 18.767,18 m?
yiizélglimiinde, 6zel miilkiyette oldugu (Torun Yap: Sanayi Ticaret A.S), 24.10.2007 tarihinde edinildigi goriilmiistiir.

PLANDAKI DURUM : Biiyiikcekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsel say1li tasinmaz 17.06.2004 onay
tarihli ve 29.08.2008 tadilat tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda kismen yol alam kismen Biiyiikcekmece Gol
Havzas1 uzak mesafeli koruma alaninda Emsal:0.10 ticaret alani, kismen havza dist alanda Emsal:1.00 ticaret alan1 olarak
ayrilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI _: Dosyada tadilata iliskin ISKI Genel Miidiirliigii ve IBB Ulagim Planlama
Miidiirliigii ve IBB Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin goriislerinin yer aldig1 gériilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigii’niin 08.11.2016 tarihli ve 24272852-310.01.04-E.20160599705 sayih yazisinda;
“527 ada 2 parsel icin hazirlanan imar plan degisikligi teklifi ilgi (b) Yonetmelik ve ilgi (d) Yonerge hiikiimlerine
uygundur.” denilerek dikkat edilmesi gereken 5 maddelik altyap1 goriisi bildirmistir.

iBB Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 28.08.2015 tarihli ve 21362969-310.01/TN:934363-2995-158622 sayih
yazisinda;

“Biiyiikcekmece Ilgesi, Merkez Mahallesi, 527 ada 2 parselin, Fuar kullanimina yer verilmesi durumunda parselde
yapilacak diizenlemelere iligkin plan notu eklenmesi hususunda hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan teklifi; T1
Ticaret alaninda Sergi Salonu ve Fuar Alani fonksiyonunun ilave edilmesinin meri plandaki emsal degerinin asilmamasi
sart1 ile 1/5000 6lcekli plan kapsaminda da degerlendirilmesi ve plan biitiiniinde ele alinmas1 gerektigi belirlendiginden,
bolgesel ulagim sistemi agisindan bolge plan1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilerek goriis bildirmistir.




T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (3)
Karar Tarihi Karar No Kararm- |Cumhuriyet Mah. 527 Ada 2 Parsel 1/1000
05/01/2017 €)] Konusu olgekli imar plan tadilati.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini

Teskil Eden Zevat |UYELER : Coskun TANIS (Katilmadi)-Emre SARISALTIKOGLU(Katilmadi)-ibrahim ISIK-

Teskil Eden Zevat |Hayrettin ALTUNOK-Recep EROL-Ahmet SAHIN-Ridvan YAVUZBILGE-Tarik ERDOGAN-
Bedir GURSES-Onder Yiiksel ERYIGIT- Tamer CANBAZ-Fahrettin ALTINTAS (Katilmadi)-
Abdullah ERENOGLU- Dilek TEKIN- Seher ILHAN YILDIZ-Cemal KAYA - Mustafa UCAR-
Ersel YAZICI- Hasan BACIOGLU -Emine DEMIRCi(Katilmadi)-Ahmet KUCUK-

Muharem Aziz ZENGIN -Mehmet AY TEKIN-Selda GIDIS UZKAN - Havva DEMIRTAS-
Hiiseyin EKICI -Yadigar BAKACAK-Haluk HALVACIOGLU- Mir Mehmet OZTURK-
Mustafa AYDIN- Musa KAYNAR(Katilmadi)

iBB Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii’niin 29.07.2016 tarihli ve 62956595.310.06/1410-138372 sayili
yazisinda;

“Sonug olarak, arazi incelemelerinde yapilan tespitler ile beraber belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz
Oniine alinmasi, zemine asir1 yiikk getirecek yogun ve yiiksek katl yapilarin planlanmasindan kaginilmasi, altlik raporda
ongoriilen kat sinirlamasimin (4 kat) agilmamasi, mevcut topografyanin stabiletesini olumsuz yonde etkileyebilecek kazi,
dolgu, vb. miidahalelerin yapilmamasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit ¢caligmasinda bu
bilgilerin de degerlendirilmesi, hazirlanacak jeoteknik raporu sonucuna gore uygulama ve dnlem projelerinin hazirlanarak
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi ve bu hususlar ile beraber yerlesime uygunluk haritasinda kirmizi renk ile taranmis
olan "Heyelan Tag¢ Bolgesi ile Heyelan Gelisme Kusagi'nda hicbir sekilde yapilasmaya gidilmeyecektir." notu'nun plan
notlarina konulmasa kosuluyla s6z konusu 1/1000 &lgekli U.I.Plani degisikligi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir "
denilmistir.

KOMISYON GORUSU : Biiyiikcekmece Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 527 ada 2 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Tadilati hususu Komisyonumuzca incelenmis olup IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii
goriisii dogrultusunda plan notlarina "Heyelan Tac¢ Bolgesi ile Heyelan Gelisme Kusagi'nda hicbir sekilde yapilagmaya
gidilmeyecektir." notunun eklenmesi sart1 ile tadilen oybirligiyle uygun goriilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis bulunan Imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; imar Komisyon raporunun hazirlandigi
seklivle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun oybirligi ile karar verildi.



