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GUNDEMIN (4.) MADDESI

MEVZU . Biiyiikcekmece Ilgesi, 13.02.2015 onay tarihli 1/1000 Olcekli Biiyiik¢ekmece
Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligine iliskin itirazlarin miizakeresi ve karara
baglanmasi. (04.05.2015- EK-1. Md.)

KARAR . Biiyiikcekmece flgesi, 13.02.2015 onay tarihli 1/1000 Olgekli Biiyiikcekmece
Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligine iliskin itirazlarin miizakeresi ve karara
baglanmasina iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 04.05.2015 tarih ve (785568) sayih teklifi ve ekleri,
Belediyemiz Meclisinin 2015 Yili Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Mayis 2015 tarihinde yapilan birinci
birlesiminde, giindeme EK-1. Madde olarak ilave edilmek suretiyle giindemin Onuncu maddesi olarak
miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere, imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya
iliskin Imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2015 Yili Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 08.05.2015
tarihinde yapilan ikinci birlesiminde meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iligkin
Imar Komisyonu Raporu okundu;

IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN _OZU : Biiyiikgekmece Ilgesi, 13.02.2015 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikgekmece Uygulama
Imar Planina Plan Notu degisikligine iliskin itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI : Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04/05/2015 tarihli ve 785568 sayili yazisi,
Belediye Meclisi’nin 04/05/2015 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere komisyonumuza havale
edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN NOTU TADILATININ EVVELIYATI:

Biiyiikcekmece Belediye Meclisinin 04.07.2013 tarihli ve 64 sayili Karari ile “6306 sayil1 Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda Biiyiikcekmece ilgesi, Fatih, Atatiirk, Dizdariye,
Cumhuriyet ve 19 Mayis Mahallelerinin 17.06.2004 onay tarihli Biiyiikcekmece Uygulama imar Plani’nda
kalan kisimlarina iliskin, plan notlar1 paftasina;

Imar plan hiikiimleri ve plan notlarimin vermis oldugu yapilasma haklarinda; en az iki parselin birlesmesi
sonucunda 1000 m? ve iizeri biiyiikliige sahip parsel olusmasi halinde %25 olarak, 2000 m? ve iizeri biiyiikliige
sahip parsel olusmast halinde %30 olarak, 3000 m? ve tizeri biiyiikliige sahip parsel olusmast halinde %35
olarak artis saglanacaktir.
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Parsellerin ada bazinda birlesmesi durumunda parsel biiyiikliigiine bakilmaksizin yapilasma haklarinda % 35
oraminda artis saglanacaktir.

1000 m? ve iizeri biiyiikliige sahip mevcut parsellerde tevhid sarti aranmaksizin yukaridaki artis oranlar
gecerlidir.

Soz konusu artislarin tabanda kullanilamamast halinde dikeyde kullaniimast hususunda belediyesi yetkilidir.
Soz konusu artislar sonrasi olugacak taban oturumunu belirlemeye belediyesi yetkilidir.

Tevhid sonucu ingaat artist uygulanan parseller daha sonra ifraza konu edilemez.

Farkl fonksiyona sahip parsellerin tevhidi sonucunda olusan yeni parselde tevhidden onceki fonksiyonlarin
oranlart korunarak uygulama yapilacaktir.

seklinde plan notlarinin eklenmesi uygun goriilmiis olup geregi icin istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
gonderilmistir.

S6z konusu plan tadilatina iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2015 tarih ve 359 sayili
Karart ile teklif plan notlar iptal edilerek;

“ Planlama alanminda en az iki parselin tevhidi sonucu olugan 1.000m2'den biiyiik parsellerde meri
plana gore hesaplanan ingaat alam %15 arttirlarak, 2.000m2'den biiyiik parsel olusturulmast halinde meri
plana gore hesaplanan insaat alanmi %20 arttirtlarak, 3.000m2,den biiyiik parsel olusturulmasi halinde meri
plana gore hesaplanan insaat alam %25 arttirilarak uygulama yapilir.", "Imar adasimin tamamimin tevhid
edilmesi ile olusan 3.000m2,ye kadar biiyiikliige sahip parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alan
%20 arttirtlarak uygulama yapilacaktir. "/"Parsellerin tevhid oncesi meri plana gore ingaat alanlart meri plan
kosullarindaki 1 bodrum kat (zemin kat konturunu ge¢meyecek kadar)+zemin kat+ normal kat alanlarinin
toplamindan hesaplanacaktir. Tevhid sonrasi olusan parselde bodrum katlarda meri imar yénetmeligi
hiikiimlerine gore yapilacak ortak alanlar ve C.A.P alanlart (normal kat alaninin %30'unu asamaz.) bu alana
dahil degildir." , "Tevhid sonrasi olusan parselde planda belirlenen yiikseklik degeri 1 kattan fazla artirtlamaz,
ayrik nizama tabi olan yerlerde meri planda verilen TAKS degeri asilamaz,¢ikma yapilamaz.","Blok nizama
tabi olan yerlerde planda belirlenen ¢ekme mesafelerine uyulmas: kaydiyla taban oturumu ilge belediyesi
tarafindan belirlenecektir.”,"Tevhid sonucu olusan parseller ifraza konu edilemezler.”,"Farkli fonksiyona sahip
olan parsellerin tevhidi sonucu olusan yeni parselde tevhidden dnceki fonksiyonlarin oranlari korunarak
uygulama yapilacaktir.”,"1/5000 olcekli planda 600 kisi/h yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda
yukarida verilen artislar tevhid sonucu 700m2'den biiyiik parsellerden baslanarak uygulanacaktir.”," Bu
uygulama sirasinda tizerinde bina olmayan parseller iizerinde bodrum hari¢ en az 2 katli bina bulunan
parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan % 50 oraminda faydalanirlar, aksi takdirde bos parseller tevhide
konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlart arttirdmadan uygulama yapilir.” seklindeki plan notlar
eklenerek tadilen uygun goriilmiistiir. Tadilata iliskin plan paftalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani
tarafindan 13.02.2015 tarihinde onaylanmus olup Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi Planlama Miidiirliigii ‘niin 18.03.2015 tarihli 2015-2128-1923-52251 sayili yazisi ile Belediyemize
gonderilmistir.
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Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 13.02.2015 tarih ve 359 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun
goriilen ve 1/1000 olgekli plan paftalar1 13.02.2015 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskan’inca onanan
Biiyiikgekmece Ilgesi, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine
iliskin plan tadilat paftasi 25/03/2015-27/04/2015 tarihleri arasinda Plan ve proje Miidiirliiglince askiya
cikartilmustir.

ITIRAZ KONULARI:

13.02.2015 onay tarihli uygulama imar plani plan notu degisikligine iliskin aski siiresi icerisinde yapilan 11
adet itiraz dilekgesi (Biiyiikgekmece Belediyesi Kayit no: 779721, 780028, 781394, 781395, 781396, 781639,
783377, 783824, 783886, 783893, 782684) Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04/05/2015 tarihli ve 785568 sayil
yazisi ile iletilmistir. Itiraz dilekcelerinde genel olarak 13.02.2015 onay tarihli uygulama imar plan1 plan notu
degisikliginde tevhid sartinin kaldirilmasi, ¢ati arasi piyesi sinirlandirilmasinin kaldirilmasi ve bos parsellerin
de s6z konusu imar artigindan faydalanabilecegi sekilde diizenleme yapilmasi talep edilmistir.

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04/05/2015 tarihli ve 785568 sayili yazisi ile 13.02.2015 onay tarihli uygulama
imar plani plan notu degisikligine iliskin asagidaki hususlara deginilerek;

Plan notu tadilati ile planlama alaninda en az iki parselin tevhidi sonucu ingaat alani artiglarinin verilebilecegi
belirtilerek “tevhit” sarti zorunlu tutulmustur. S6z konusu plan tadilati sinirlari igerisinde yer alan ve
13.02.2015 tarih ve 359 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda belirtilen tevhit sonucu olusacak
parsel biiyiikliigii sartlarina tek basina sahip pek ¢ok parsel bulunmakta olup komsuluklarinda bulunan yapilarin
yeni yapilmis olmasindan dolay1 déniisiim saglanamamaktadir. Ayrica 13.02.2015 tarih ve 359 sayili Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda belirtilen tevhit sonucu olusacak parsel biiyiikliigii sartlarina tek basina
sahip olan fakat binalarin bulundugu imar adasi tek parselden olustugundan ve komsulugunda tevhit iglemini
gerceklestirebilecegi herhangi bir parsel bulunmadigindan tevhit islemi ve binalarin doniislimi
gercgeklestirilememektedir. Ekonomik 6dmriinii doldurmus ve deprem riski tagiyan binalarin doniisiimiine imkan
vermeyen “tevhit” sartinin kaldirilarak plan notunun yeniden diizenlenmesi,

Plan notu tadilati ile ” ... dizerinde bina olmayan parseller iizerinde bodrum hari¢ en az 2 katl bina bulunan
parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan % 50 oraminda faydalanmirlar, aksi takdirde bos parseller tevhide
konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlart arttirilmadan uygulama yapilir." denilmis olup bos parseller
i¢in “tevhit” sart1 zorunlu tutulmus, iizerinde bina bulunmayan parsellerin insaat alan1 artisindan faydalanmasi
engellenmistir. Plan biitiinliigliniin saglanmasi, ilgenin siluetinin bozulmamasi i¢in iizerinde bina olmayan ve
s0z konusu meclis kararinda belirtilen tevhit sonucu olusacak parsel biiylikliigli sartlarina tek basina sahip olan
parsellerin de bu plan notundan faydalanabilmesi i¢in " ... déizerinde bina olmayan parseller tizerinde bodrum
hari¢ en az 2 kath bina bulunan parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan % 50 oraninda faydalaniriar, aksi
takdirde bos parseller tevhide konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlart arttirilmadan uygulama
yapilir." ifadesinin iptal edilerek 13.02.2015 tarih ve 359 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda
belirtilen tiim haklardan bos parsellerin de yararlanabilecegi sekilde yeniden diizenlenmesi,
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3) Plan notu tadilati ile “...Tevhid sonrast olusan parselde bodrum katlarda meri imar yonetmeligi hiikiimlerine
gore yapilacak ortak alanlar ve C.A.P alanlari (normal kat alanimin %30'unu asamaz.) bu alana dahil
degildir." denilerek ¢at1 arasi piyesi alanlarinin uygulanmasi kisitlanmustir. Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi’nde cat1 arasi piyesleriyle ilgili olarak herhangi bir “%” kisitlamas1 bulunmamakta olup cat1 arasi
piyeslerine iligkin “normal kat alaninin % 30’unu asamaz” sinirlandirilmasinin kaldirilmasi, hususlarinda
yeniden diizenleme yapilmasi gerektigi belirtilmis olup ilgili Miidiirliik tarafindan;

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 13.02.2015 tarih ve 359 sayili karar ile diizenlenen plan

notlarindan sirali olarak “...en az iki parselin tevhidi sonucu olusan™ ibaresinin kaldirilmasi, “...parsel
olusturulmasi1 halinde” ibaresinin iptal edilerek yerine “parsellerde” ibaresinin eklenmesi, “...parsel
olusturulmasi halinde” ibaresinin iptal edilerek yerine “parsellerde” ibaresinin eklenmesi, “...tevhid edilmesi

(13

ile olusan” ibaresinin kaldirilmasi, “....3.000m2,ye kadar biiylikliige sahip” ibaresinden sonra gelmek iizere
“oldugu” ibaresinin eklenmesi, “...tevhid oncesi” ibaresinin kaldirilmasi, “Tevhid sonrasi olusan parsellerde
bodrum katlarda” ibaresinin kaldirilarak “Diger bodrum katlar, asma katlar,” ibaresinin eklenmesi, “(normal kat
alaninin %30'unu asamaz.)” ibaresinin kaldirilmasi, “Tevhid sonrasi olusan parselde” ibaresinin kaldirilmast,
“Tevhid sonucu olusan parseller ifraza konu edilemezler.” ibaresinin kaldirilmasi, “...tevhid sonucu” ibaresinin
kaldirilmasi, “Bu uygulama sirasinda ilizerinde bina olmayan parseller iizerinde bodrum hari¢ en az 2 katl bina
bulunan parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan %50 oraninda faydalanirlar, aksi takdirde bos parseller
tevhide konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlar arttiritlmadan uygulama yapilir." ibaresinin kaldirilmasi
sonucu metnin asagidaki sekilde diizenlenmis oldugu goriilmiistiir.

“ Planlama alaninda 1.000m2'den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam1 %15
arttirllarak, 2.000m2'den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam %20 arttirilarak,
3.000m2,den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam %25 arttirilarak uygulama
yapilir.", "Imar adasimin tamaminmn 3.000m2,ye kadar biiyiikliige sahip oldugu parsellerde meri plana
gore hesaplanan insaat alam1 %20 arttirillarak uygulama yapilacaktir.”, '"Parsellerin meri plana gore
ingaat alanlar1 meri plan kosullarindaki 1 bodrum kat (zemin kat konturunu gecmeyecek kadar)+zemin
kat+ normal kat alanlarinin toplamindan hesaplanacaktir. Diger bodrum katlar, asma Kkatlar, meri imar
yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilacak ortak alanlar ve C.A.P alanlar1 bu alana dabhil
degildir.","planda belirlenen yiikseklik degeri 1 kattan fazla artirillamaz, ayrik nizama tabi olan yerlerde
meri planda verilen TAKS degeri asilamaz, ¢ikma yapilamaz.”,"'Blok nizama tabi olan yerlerde planda
belirlenen ¢ekme mesafelerine uyulmasi kaydiyla taban oturumu ilce belediyesi tarafindan
belirlenecektir."," Farkh fonksiyona sahip olan parsellerin tevhidi sonucu olusan yeni parselde tevhidden
onceki fonksiyonlarin oranlan korunarak uygulama yapilacaktir.","1/5000 o6lcekli planda 600 Kisi/h
yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda yukarida verilen artislar 700m2'den biiyiik
parsellerden baslanarak uygulanacaktir."



T.C.

BUYUKCEKMECE
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
SAYFA : (5)
Karar Tarihi Karar No Kararin- |13.02.2015 Onay Tarihli Biiyiik¢ekmece
08/ 05 /2015 (57) Konusu 1/1000 dl¢ekli Uyg. Imar Plani. Plan Notu Deg.

BASKAN : Dr. Hasan AKGUN
Belediye Meclisini  |UYELER: Coskun TANIS -Emre SARISALTIKOGLU -ibrahim ISIK- Hayrettin ALTUNOK-

Teskil Eden Zevat | Recep EROL-Ahmet SAHIN-Ridvan YAVUZBILGE-Tarik ERDOGAN- Bedir GURSES —
Onder Yiiksel ERYIGIT- Tamer CANBAZ-Fahrettin ALTINTAS- Abdullah ERENOGLU-
Dilek TEKIN- Seher ILHAN YILDIZ-Cemal KAY A- Mustafa UCAR-Ersel YAZICI-

Hasan BACIOGLU-Emine DEMIRCI-Ahmet KUCUK-Muharem Aziz ZENGIN- Recep ALPASLIAN
(Katilmadi-Vefat)-Selda GIDIS UZKAN - Mehmet AYTEKIN -Hiiseyin EKICi-Havva DEMIRTAS-
Haluk HALVACIOGLU- Yadigar BAKACAK -Mustafa AYDIN- Mir Mehmet OZTURK

KOMISYON GORUSU: ilgemiz simrlari dahilindeki 13.02.2015 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Biiyiikgekmece
Uygulama Imar Plam plan notu degisikligine iliskin ilgilisince yapilan itirazlar ve Miidiirliigiince teklif edilen plan paftast
Komisyonumuzca incelenmis olup Miidiirliik teklifinde degisiklik yapilarak "....1.000m2'den biiyiik parsellerde meri plana

gore hesaplanan insaat alan1 %15" ibaresindeki "%15" degerinin "%20" olarak, "....2.000m2'den biiyiik parsellerde meri
plana gore hesaplanan insaat alan1 %20" ibaresindeki "%20" degerinin "%25" olarak, "...3.000m2,ye kadar biiyiikliige sahip
oldugu parsellerde meri plana gdre hesaplanan insaat alam %25" ibaresindeki "%25" degerinin "%30" olarak , "... Imar

adasmin tamaminin 3.000m2,ye kadar biiytikliige sahip oldugu parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alan1 %20"
ibaresindeki "%20" degerinin "%25" olarak, "... ayrik nizama tabi olan yerlerde meri planda verilen TAKS degeri agilamaz"
ibaresindeki "... meri planda verilen TAKS degeri agilamaz " ibaresinin iptal edilerek yerine " TAKS degeri %40'1 asamaz"
ibaresinin eklenmesi ve 13.02.2015 tarih ve 359 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda gegmesine ragmen
plan paftasindaki metnin 2. satirdaki “...meri plana gdre” ibaresinin islenmedigi goriildiigiinden bu ibarenin eklenmesi
seklinde tadil edilmesi sonucunda diizenlenmis metnin;

“Planlama alaninda 1.000m2'den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam
%20 arttirllarak, 2.000m2'den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam %25
arttirllarak, 3.000m2,den biiyiik parsellerde meri plana gore hesaplanan insaat alam %30 arttirilarak
uygulama yapilir.", "imar adasinin tamaminin 3.000m2,ye kadar biiyiikliige sahip oldugu parsellerde
meri plana gore hesaplanan insaat alam %25 arttirllarak uygulama yapilacaktir.”, "Parsellerin meri
plana gore insaat alanlar1 meri plan kosullarindaki 1 bodrum kat (zemin kat konturunu ge¢cmeyecek
kadar)+zemin kat+ normal kat alanlarimin toplamindan hesaplanacaktir. Diger bodrum katlar, asma
katlar, meri imar yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilacak ortak alanlar ve C.A.P alanlari bu alana dahil
degildir."," planda belirlenen yiikseklik degeri 1 kattan fazla artirillamaz, ayrik nizama tabi olan yerlerde
TAKS degeri %401 asamaz, ¢ikma yapilamaz.","Blok nizama tabi olan yerlerde planda belirlenen
cekme  mesafelerine uyulmasi1 kaydiyla taban  oturumu ilce Dbelediyesi tarafindan
belirlenecektir.","Farkh fonksiyona sahip olan parsellerin tevhidi sonucu olusan yeni parselde tevhidden
onceki fonksiyonlarin oranlan korunarak uygulama yapilacaktir.","1/5000 olcekli planda 600 Kisi/h
yogunluk degeri verilen E-5 kuzeyinde kalan alanda yukarida verilen artislar 700m2'den biiyiik
parsellerden baslanarak uygulanacaktir." seklinde olmasi hususu Komisyonumuzca oybirligi ile tadilen
uygun gorilmiistiir. Meclisimizin Onayina Arz Olunur.
Seklinde hazirlanmis bulunan imar Komisyonunun Raporu oya sunulmus olup; yapilan oylama sonucu;

Imar Komisyon raporunun hazirlandigi sekliyle aynen kabuliine, mevcudun oybirligi ile karar
verildi.




