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GUNDEMIN (2.) MADDESI

MEVZU : 17.06.2004 onay tarihli "Biiyiikcekmece Uygulama Imar Plam" plan notlarinda
yapilan 18.12.2015 onay tarihli plan notu degisikligine iliskin itirazlarin degerlendirilmesi ve
karara baglanmasi. (02.05.2016- 3. Md.)

KARAR _: 17.06.2004 onay tarihli "Biiyiikcekmece Uygulama imar Plam" plan notlarinda yapilan
18.12.2015 onay tarihli plan notu degisikligine iliskin itirazlarin miizakeresi ve karara baglanmasina
iliskin, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 25.04.2016 tarihli ve (29115-2) sayih teklifi ve ekleri, Belediyemiz
Meclisinin 2016 Yih Mayis Ayr Meclis Toplantisimin 02 Mayis 2016 tarihinde yapilan birinci
birlesiminde, giindemin Uciincii maddesi olarak miizakere edilerek, incelenmek ve degerlendirilmek iizere,
Imar Komisyonuna havale edilmis olup, konuya iliskin imar Komisyonu’nun raporu dogrultusunda, 2016
Yili Mayis Ay1 Meclis Toplantisimin 06.05.2016 tarihinde yapilan ikinci birlesiminde giindemin Ikinci
maddesi olarak meclisimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede; Konuya iliskin imar Komisyonu
Raporu okundu;

IMAR KOMiSYON RAPORU

KONUNUN OZU: 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 &lgekli Biiyiikcekmece Uygulama Imar Plan1 plan
notlarinda yapilan 21.12.2015 onay tarihli (sehven 18.12.2015 onay tarihli olarak yazilan) plan notu
degisikligine iliskin itirazlarin degerlendirilmesi hususu.

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 25/04/2016 tarihli ve 2016-29115-2
say1l1 yazisi, Belediye Meclisi’nin 02/05/2016 tarihli Toplantisinin 1. Birlesiminde incelenmek iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

PLAN NOTU TADIiLATININ EVVELIYATI:

“6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
Biiyiikgekmece Ilgesi, Fatih, Atatiirk, Dizdariye, Cumhuriyet ve 19 Mayis Mahallelerinin 17.06.2004
onay tarihli Biiyiikgekmece Uygulama Imar Plani’nda kalan kisimlarina iliskin, plan notlar1 paftasinda
plan notu degisikligi yapilmis Belediye Meclisimizin 04.07.2013 tarih ve 64 sayili karari ile plan uygun
goriilerek geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmistir. S6z konusu plan tadilatina
iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2015 tarih ve 359 sayili Karari ile teklif plan
notlari iptal edilmis ve yerine;
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“ Planlama alaninda en az iki parselin tevhidi sonucu olugsan 1.000m2'den biiyiik parsellerde
meri plana gore hesaplanan insaat alant %15 arttirilarak, 2.000m2'den biiyiik parsel olusturulmast
halinde meri plana gore hesaplanan insaat alant %20 arttirilarak, 3.000m2,den biiyiik parsel
olusturulmasi halinde meri plana gore hesaplanan insaat alam %25 arttirilarak uygulama yapilir.”,
"Imar adasinin tamamimin tevhid edilmesi ile olusan 3.000m2,ye kadar biiyiikliige sahip parsellerde
meri plana gore hesaplanan insaat alant %20 arttirtlarak uygulama yapilacaktir. "/'Parsellerin tevhid
oncesi meri plana gore insaat alanlart meri plan kosullarindaki 1 bodrum kat (zemin kat konturunu
gecmeyecek kadar)+zemin kat+ normal kat alanlarimin toplamindan hesaplanacaktir. Tevhid sonrasi
olusan parselde bodrum katlarda meri imar yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilacak ortak alanlar ve
C.A.P alanlart (normal kat alaminin %30'unu asamaz.) bu alana dahil degildir." , "Tevhid sonrasi
olusan parselde planda belirlenen yiikseklik degeri 1 kattan fazla artirilamaz, ayrik nizama tabi olan
yerlerde meri planda verilen TAKS degeri asilamaz,¢cikma yapilamaz.","Blok nizama tabi olan
verlerde planda belirlenen ¢ekme mesafelerine uyulmast kaydiyla taban oturumu ilge belediyesi
tarafindan belirlenecektir.","Tevhid sonucu olusan parseller ifraza konu edilemezler.","Farkl
fonksiyona sahip olan parsellerin tevhidi sonucu olugan yeni parselde tevhidden dnceki fonksiyonlarin
oranlart korunarak uygulama yapilacaktr.","1/5000 é6lgekli planda 600 kisi/h yogunluk degeri verilen
E-5 kuzeyinde kalan alanda yukarida verilen artislar tevhid sonucu 700m2'den biiyiik parsellerden
baslanarak wuygulanacaktir.”," Bu uygulama sirasinda iizerinde bina olmayan parseller iizerinde
bodrum hari¢ en az 2 katli bina bulunan parsellerle birlestikleri takdirde bu haktan % 50 oraninda
faydalanirlar, aksi takdirde bos parseller tevhide konu edilseler bile meri plandaki insaat alanlar
arttirllmadan uygulama yapilir.” seklindeki plan notlar1 eklenerek tadilen uygun goriilmiistiir. Tadilata
iliskin plan paftalari Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani tarafindan 13.02.2015 tarihinde
onaylanmistir. Plan tadilat paftalar1 25/03/2015-27/04/2015 tarihleri arasinda Plan ve proje
Miidiirliigiince askiya c¢ikartilmistir.

Aski stireci igerisinde yapilan itirazlar sonucunda 13.02.2015 onay tarihli plan notlari
tizerinde yeniden diizenleme yapilarak Belediye Meclisimizin 08.05.2015 tarih ve 57 sayili karar ile
geregi icin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmistir. Belediye Meclisimizce uygun goriilen
diizenleme Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine 18.12.2015 tarih ve 2087 sayil1 karar1 ile Biiyiikcekmece
ilgesi, 13/02/2015 onanli 1/1000 élcekli Uyguluma Imar Plani plan notu degisikligine yapilan itiraz
sonucu olugsan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: degisikligi teklifi incelenmis olup *“ 17/06/2004
tt.li 1/1000 olcekli B.Cekmece Uygulama Imar Plant veya daha onceki meri planlara gére ruhsat
alarak yapilasmasini tamamlamis olan 1000m2 den biiyiik parsellerde binalarin tamaminin yikilip
veniden yapilmasi halinde parsellerin tevhid edilmesi durumundaki artislara uygun olarak uygulama
vapilir” seklindeki plan notunun 1/1000 ol¢ekli planlara eklenmesi, bunu disinda kalan konularda
meri plan hiikiimlerinin korunmasz...” seklinde karara baglanmis olup Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
plan tadilat paftalar1 21.12.2015 tarihinde tadilen onaylanmistir. Plan tadilat paftalar1 29/03/2015 -
29/04/2015 tarihleri arasinda Plan ve proje Midiirliiglince askiya cikartilmis olup 16 adet itiraz
dilek¢esi bulunmaktadir.
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ITIRAZ KONULARI:

21.12.2015 onay tarihli uygulama imar plani plan notu degisikligine iligkin komisyonumuza iletilen aski
stiresi igerisinde yapilan 16 adet itiraz dilekgesi (Bliylikgekmece Belediyesi Kayit no: 27902, 27904, 27907,
27906, 30574, 30577, 30580, 30582, 30588, 30590, 30593, 30597, 31295, 31297, 31044, 30599) mevcuttur.
Itiraz dilekgeleri Atatiirk Mahallesi 3669 parsel (855 m?) ve Fatih Mahallesi 2426 (960 m?) ile 4181 (923 m?)
parseller i¢in olup plan notu degisikliginde 1000 m? arsa biiyiikliigii sartinin olmasi ve parsellerin m?’sinin daha kiigiik

olmasi sebebiyle imar artisindan faydalamlamayacagi belirtilerek 1000 m? biyiikligin distrilerek magduriyetin
giderilmesi talep edilmistir.

KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan incelemede, 17.06.2004 onay tarihli 1/1000 o6lgekli
Biiyiikgekmece Uygulama imar Plani plan notlarinda yapilan 21.12.2015 onay tarihli plan notu degisikligine
iligkin itirazlarin degerlendirilmesi sonucu 21.12.2015 onay tarihli plan notu degisikligi paftasina “1000 m?’den
kiiclik ve lizerinde bina bulunan parsellerde binalarin yikilarak yeniden yapilmasi halinde %15 oraninda imar
artig1 yapilarak uygulama yapilir.” plan notunun eklenmesine komisyonumuzca oybirligiyle uygun gorilmiistiir.
Meclisimizin Onayina Arz Olunur.

Seklinde hazirlanmis_bulunan _Imar_Komisyonunun Raporu_ova_sunulmus olup; Imar Komisyon
raporunun hazirlandigr sekliyle aynen kabuliine, yapilan oylama sonucu; mevcudun oybirligi ile karar
verildi.




